GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA

pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Tn temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata, si al art. 1 pct. 1l subpunctul 1 din
Legea nr. 413/2023 privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante, Guvernul Romaniei
adopta prezenta ordonanta.

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta

Art. 1. - Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 740 din 21 octombrie 2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza si va avea urmatorul
cuprins:

1. La articolul 8 alineatul (4) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit
varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de
ponderare prevazut la alin. (9), precum si rata anuala a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul
maxim al chiriei nu poate depisi limitele previzute la lit a)-d) ale alin. (9*), dar nu mai mic decat
cel previzut la lit. e) al alin. (9%).

2. La articolul 8, preambulul alineatului (9) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

(9) In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de
inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor
prevazuti la alin. (8), se pondereaza astfel:

3. La articolul 8, alineatul (9') se completeazi cu o noud literd, lit. e), care va avea
urmatorul cuprins:

e) nivelul lunar al chiriei pentru situatiile prevazute la lit. a) — ¢) nu poate fi mai mic de:

- tineri cu varsta de pana la 35 de ani

- lei -
. . Localitate | Localitate | Localitate Localitate Localitate
Tip locuinta
rang O rang | rang Il rang 11 rang 1V

Garsoniera 75 68 60 53 45
Apartament cu doua 105 95 84 73 63
camere
Apartament cu trei 132 119 106 92 79
camere
Apartament cu patru 175 157 140 122 105
camere



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/47355

- tineri cu varsta de peste 35 de ani

- lei -
Tip locuinté Localitate | Localitate | Localitate Localitate Localitate
’ rang 0 rang | rang Il rang Il rang 1V

Garsoniera 87 78 70 61 52
Apartament cu 121 109 97 85 73
doua camere
Apartament cu trei 153 137 122 107 92
camere
Apartament cu 202 182 162 141 121
patru camere

4. La articolul 8, alineatul (9%) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:

(9°) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinti documente din care si
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, n termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizata
in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (7) se pondereaza cu coeficientii
prevazuti la alin. (8), fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin.
(9Y).

5. La articolul 8, alineatul (10) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(10) Administratorii locuintelor prevazuti la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinte,
calculeaza chiria in baza modelului de calcul prevazut prin normele metodologice pentru punerea
n aplicare a prevederilor prezentei legi pentru fiecare locuinta si aplica coeficientii de ponderare
prevazuti la alin. (8) - (9) pentru fiecare chirias, fara a depasi nivelul maxim prevazut la alin.
(9Y).

6. La art. 8, dupi alin. (13) se introduce un nou alineat alin. (13) care va avea urmitorul
cuprins:

(13%). In cazul in care autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau autoritatile administratiei publice centrale
din domeniul Invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii, nu repartizeaza locuintele in
termen de maxim 90 zile de la data predarii lor de catre ANL sau de la data vacantarii lor, acestea
au obligatia de a vira sumele reprezentand recuperarea investifiei din cuantumul chiriei
neponderatd conform coeficientilor previzuti la art. 8 alin. (9)-(9%), In contul ANL deschis la
Trezoreria Statului. Sumele se vireaza lunar si orice intarziere in virarea sumelor acestora atrage
plata de penalitati conform prevederilor alin. (14).”

7. La articolul 8, alineatul (14) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(14) Penalititile de intdrziere previzute la alin. (13) si (13)!, datorate A.N.L. pentru
neindeplinirea obligatiilor de plata la scadentd, reprezintd 0,05%/zi din suma datorata, dar nu mai
mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

8. La articolul 10, alineatul (1) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a
minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara
ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate Tn cartea funciara, in conditiile legii.

9. Dupa alineatul (1%) al art. 10 se introduce un nou alineat, alin. (1?), care va avea
urmatorul cuprins:



(1%) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din invitimant
sau sanatate, repartizate in conditiile art. 23, nu pot fi vandute.

10. La articolul 10, lit. d) de la alineatul (2) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror administrare
se afla imobilele respective. Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si viratd catre A.N.L.
conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul
National de Statisticd. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii In functiune a locuintei pana
la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara,
evidenta si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un
comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care se include,
impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

11. La articolul 10, lit. b) de la alineatul (2%) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

b) pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritafilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data
semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale
sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata n rate lunare egale;

12. Laarticolul 10, alin. (3) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(3) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se utilizeazad numai pentru
finantarea constructiei de locuinte pentru tineri. Dupa retinerea comisionului prevazut la alin. (2)
lit. d) si, dupa caz, a valorii de vanzare a constructiilor prevazute la art. 2 alin. (7), sumele
obtinute se vireazad de catre autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si, respectiv, de operatorii economici in a caror administrare se afla imobilele
respective, in termen de maximum 30 de zile de la incasare, prin bugetul propriu, citre A.N.L.,
iar orice intarziere atrage plata de penalititi, conform prevederilor alin. (3°1). In colaborare cu
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti, A.N.L. tine
evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasate. In vederea intocmirii evidentei centralizate a
sumelor rezultate din vanzare si incasate de catre ANL, autoritatile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, care au In administrare locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, au obligatia de a transmite, lunar, situatia centralizatd cu sumele rezultate din vanzare,
al carei model se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
prezentei legi.

Art. 11. Tn termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a prezentei Ordonante se modifica
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului
nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 111. (1) Prevederile alin. (1%) al art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum au



fost completate prin art. I pct. 9 din prezenta ordonanta, se aplica si pentru locuintele pentru
tineri destinate Tnchirierii in mod exclusiv specialistilor din invatamant sau sanatate, aflate in
exploatare si pentru care, la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante, se afla in urmatoarele
situatii:

a) nu au fost inregistrate cereri de achizitionare a acestora din partea chiriasilor,

b) s-au depus cereri, insa nu se indeplinesc conditiile legale de achizitionare.

(2) Locuintele pentru care exista cereri de cumparare, la data intrarii in vigoare a prezentei
ordonante, se vand in conditii similare locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, prevederile
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, in materie de vanzare aplicandu-se in mod corespunzator.

PRIM — MINISTRU
MARCEL CIOLACU



